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A hatdrozati javaslat elfogad4sihoz
egyszerli tobbség sziikséges!

ELOTERJESZTES
- a Képvisel6-testiilethez —

a TOP_PLUSZ-1.1.3-21-SB1-2022-00014 azonositészamu, ,, Kraszna sétiny kialakitdsa
Visarosnaményban” cimii projekt keretében ingatlan megvasarlisira
(Készillt: a Képviseld-testiilet 2025. januar 29-i tilésére)

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Mint Onék elétt is ismeretes Vasarosnamény Véros Onkormanyzata a TOP_PLUSZ-1.1.3-21-SB1-
2022-00014 sz. , Kraszna sétdny kialakitdsa Vasdrosnaményban” cimii projekt megvalOsitasira
vissza nem téritendé tdmogatasban részesiil. A projekt Kkeretében Vésarosnamény egyik
Okoturisztikai teriiletének, a varoskdzpont és a Kraszna-Tisza torkolat kozotti zold Svezetnek a
turisztikai fejlesztése valosulhat meg. A beruhdzas révén a Kraszna folyé mentén egy cca. 980 m
hosszu sétany, egy kozel 40 méter magas kilaté, valamint egy vizitura-megallShely keriil majd
kialakitasra.

A beruhézassal érintett ingatlanok a kovetkezok: 119, 020/1, 024, 025 hrsz. Az allami teriiletek
igénybevételéhez mar rendelkeziink tulajdonosi, illetve vagyonkezelsi hozzajarulasokkal.

A 024 hrsz-u ingatlan egy magantulajdonban 1év6, 41281 m? nagysagu, erdé miivelési agui teriilet,
melynek tulajdonosa hozzjarult ahhoz, hogy az épitéshez sziikséges 12 974 mznagységl'l tertiletet
megvasaroljunk téle. Az ehhez sziikséges geodéziai, telekalakitasi feladatokat sikeresen
elvégeztiink, illetve a teriilet ingatlanértékelési szakért6i véleménye is elkésziilt.

Az ingatlanértékelési szakért6i véleményt egy mindsitett értékbecsld szakértd készitette, az
crtekelés modszere: piaci 6sszehasonlito, koltség alapu szémitds, mely alapjén a véltozas uténi
024/2 hrsz-u, erdé6 miivelési 4gu 12 974 m? nagysagu teriilet becsiilt értéke2 920 000 Ft (korrigalt
fajlagos érték 225,4 Ft / m2).

A fenti ingatlanra vonatkozd vésarl4si Osszeg €s az ehhez kapcsolod6 hatésagi, szakértéi, ligyvédi
dijak a palyazatban teljes mértékben elszamolhatéak.

Elterjesztésem  mellékletét képezi a hatdrozati javaslat, a telekalakitdsi eljaras
dokumentumai,valamint a minésitett értékbecslé altal készitett ingatlanforgalmi szakvélemény.



Az elGterjesztést az Onkormdnyzat Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrdl sz6l6 15/2024. (X15.)

onkormdnyzati rendelet 49. § (2) bekezdésének 6. pontja alapjan a Pénziigyi és Vérosgazddlkoddsi
Bizottsdag véleményezi.

Kérem a Tisztelt Ke’pviselc'S-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg, és a mellékletét képezd
hatérozati javaslatot fogadja el.

Vésarosnamény, 2025. januar 16.

Filep Séandor
polgarmester




Hatdrozati javaslat”
Viésdrosnamény Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
«eo/2025.(....) 6nkorményzati hatdrozata

a TOP_PLUSZ-1.1.3-21-SB1-2022-00014 azonosit6szim, ,,Kraszna sétdny kialakitisa
Vésdrosnaményban” cimi projekt keretében ingatlan megvasarlasarél

A Képviseli-testiilet:

1)Megtargyalta TOP_PLUSZ-1.1.3-21-SB1-2022-00014 azonosit6szami, ,Kraszna sétany
kialakitdsa Vdasdrosnaményban” cimii projekt keretében megvésirolandé ingatlanrész
megvételére iranyulé eldterjesztést.

2) Tamogatja a Vasarosnamény kiilteriilet 024 hrsz-u, erd6 miivelési 4gu ingatlanbol 12 974 m?
nagysagu ingatlanrész (véltozas utan 024/2 hrsz, a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonjogénak
megszerzését, 2 920 000 Ft 6sszegli vételaron.

3)Felhatalmazza és egyben felkéri a Polgarmestert, hogy az Ingatlan tulajdonjoginak
megszerzésével kapcsolatos hivatalos dokumentumokat aléirja és az ligyben az dnkormanyzat
nevében eljarjon.

Felelbs : Polgarmester
Hatérido: Folyamatos

A hatérozatot kapjék:
1) Polgarmester, Jegyz0, Aljegyzo (helyben),
2) Pénziigyi és Gazdéalkodasi Osztaly Vezetdje (helyben),
3) Varosfejlesztési csoportvezetd (helyben)
4) Balogh David, 4564 Nyirmada, J6kai u. 28/A.
5) Irattér.

Ellendrizte: Qo >

oooooooooooooooooooooooooooooooooo

dr. Férizs Erzsébet
Onkormanyzati osztalyvezetd

Az elbterjesztés és a hatarozati javaslat térvényességi szempontbol megfelel.

Ferenc

Vésarosnamény, 2025. januar 17.
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI

KORMANYH IVATAL ;
Ugyiratszam: 806002/1/2025. Térgy: Balogh Dévid .
Ogyintézs: Fejes Szabolcs telekalakitasi engedélyezési‘tigye
Telefon: 06-45-570-750 Hiv.szédm.: -
Melléklet: -
HATAROZAT

Balogh David 4564 Nyirmada, Jokal u. 28/A. szam alatti lakosnak, a Vé&sarosnamény 024 helyrajzi
szamu kiilterlileti ingatianra vonatkoz6 telekalakitasi engedélyezési kérelmének helyt adva — a Molnar
Gabor foldmérd altal 13/2024. munkaszémon elkészitett valtozasi vézrajza alapjén - telekalakitasi
engedélyt adok a Vasarosnamény 024 helyrajzi szamu kiilteriileti ingatian telekfelosztasara.

Az ingatlanok megnevezése és terlilete vaitozas elbtt, illetve valtozas utdn az aldbbiak szerint alakul:
Viltozis el6tt:

- 024 hrsz. - erd5 maivelési 4gu 4 ha 1281 m” nagység( 12.80 AK értékd
Véltozés utén:

- 024/1 hrsz. - erd5 miivelési 4gu 2 ha 8307 m? nagységi
- 024/2 hrez. - erdS m(velési 4gG 1 ha 2974 m® nagységa

A Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyel Korményhivatal Allami F6&épitészi Irodénak (4400
Nyiregyhaza, Hosok tere 5.), mint a hataskorrel rendelkezd szakhatésagnak a SZ/TEL-AFI/00797-
2/2024. szamU szakkérdés vizsgdlata soran kialakitott véleménye:

»A Védsérosnamény 024 hrsz.-u Ingatian telekalakitésa megfelel,

a) a 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrSl (a tovébblakban: Méptv.) 88. §-dban
foglaltaknak és a 2018. évi CXXXIX. t&rvégy Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek
terilletrendezési tervérél 52. § (1) elSirésainak,

b) a 384/2016 Korm. rendelet 23/E-23/J. §-ban foglaltaknak valamint,

¢) a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, a telken elhelyezhetS éplletek széméra, valamint az épUletek tervezett
telekhatértél valé tévolsdgdra vonatkozé helyl telepiilésrendezési és épitési
kdvetelményeknek.”

A telekalakitasi engedély a véglegessé valdstél szamitott egy évig hatélyos; a telek adataiban, tovabba a
bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasban a telekalakitassal bekévetkezd valtozasnak az
ingatian-nyilvantartasban tortén6 atvezetésére iranyulé eljaras ezen idészak alatt kezdeményezhet6.
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A telekalakitasi eljaras soran 38.000.- Ft (azaz harmincnyolcezer forint) eljérasi dij meriilt fel, melyet a
kérelmezb megfizetett.

A dontes ellen kézigazgatasi Gton 6ndllé jogorvoslatnak helye nincs, az a kéziéssel végleges, azonban a
kozléstél szamitott 30 napon beldl jogszabalysértésre hivatkozassal felalvizsgalata kérhets a Debreceni
Torvényszéktdl (4026 Debrecen, Perényi u. 1.), a Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
(4400 Nyiregyhé&za, HOstk tere 5.) ellen inditott keresettel. A keresetievelet a Szabolcs- Szatmar- Bereg
Vérmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. (4800 Vasarosnamény,
Alkotmany u. 7.) lehet benyujtani vagy ajénlott kiildeményként postéra adni.

A kézigazgatasi dontés fellilvizsgalata irdnti birésagi eljaras (kdzigazgatasi per) illetéke 30.000 forint.

A donteés fellilvizsgalata irdnti eljarasban a feleket jévedelmi viszonyaikra tekintet nélkill illetékfeljegyzési
jog illeti meg; az illetéket utélag, a birésag felhivasara kell megfizetni.

A birésag a keresetlevelet visszautasitja, ha a felperes a keresetinditasi hatéridst elmulasztia és
igazolasi kérelmet nem terjeszt el6 vagy azt a birésag elutasitja.

Ha egyik fél sem kéri a térgyaléas tartdsat, és azt a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az gy
érdemében targyaldson kivdl hataroz. Ha a torvény eltéréen nem rendelkezik, a keresetlevél
benyujtasanak a kézigazgatasi cselekmény hatélyosuléséra halaszté hatélya nincs.

A jogi képviseldvel eljar6 fél, valamint a gazdalkodé szervezet - mint a digitdlis allamrél és a digitalis
szolgaltatasok nyljtasanak egyes szabalyairél sz6l6 2023. évi Clll. tdrvény (a tovabbiakban: Daptv.)
alapjan elektronikus ton torténd kapcsolattartasra kotelezett — minden beadvanyt, Igy a keresetievelet is
kizarélag elektronikusan, a Déaptv.-ben meghatérozott médon nyujthat be a birésaghoz, és a birésag is
elektronikusan kézbesit a részére.

A jogi képviseld nélkal eljaré felperes a keresetieveket jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is
eléterjesztheti. Amennyiben a személyesen eljaro természetes személy az elektronikus kapcsolattartasi
médot vélasztja, beadvanyait Ugyfélkapu igénybevételével nydjthatia be, és a birdség is elektronikusan
kézbesit részére. A keresetievél benyljtdsdnak elmulasztésa esetén jelen végzés véglegessé és
végrehajthatéva valik.

INDOKOLAS

Balogh David 4564 Nyirmada, Jokai u. 28/A. szam alatti lakos ~ Vésérosnamény Véros Onkormanyzata
(4800 Vasarosnamény, Tamasi Aron u. 1.) meghatalmazottja Utjan - telekalakitasi engedélyezési
kérelmet adott be, a Molnér Gabor foldmérd &ltal 13/2024. szadmon készitett foldmeérési vazrajza alapjan
a Vasarosnamény 024 helyrajzi szamu kiilteriileti ingatian telekfelosztasara.

Az éltalanos _kézigazgatési rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (tovabbiakban: Akr.) 8. § (3)
bekezdése szerint: ,Miniszteri rendelet kivételével jogszabély e t6rvény szabélyaival 6sszhangban &ll6,
kiegészité eljérési rendelkezéseket éllapithat meg.”

A kerelmet a telekalakitasi engedélyezési eljarasra vonatkozé 384/2016. (XII. 02.) Korm. rendelet alapjan
megvizsgalva az alabbiakat allapitottam meg:

- a kérelmezd az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- a kérelemhez a sziikséges telekalakitasi dokumentécié csatolva lett,

- a dokumentaciét arra jogosult szakember készitette,
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A foldhivatal a telekalakitasi dokumentéci6 részét képezo valtozasi vazrajzrol megallapitotta, hogy annak
adattartalma az allami alapadatok kdzé beilleszthetd, ezért azt 2024. 11. 15-4n jévahagyd zaradékkal
latta el. *

A zaradékolt valtozasi vazrajz és a telekalakitasi helyszinrajz egyidejli csatolaséval megkeresett — az
Ugyben illetékes ~ szakhatésag allasfoglalasénak indokolésa:

A Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyel Korményhivatal Allami F6épitészi Irodénak az SZ/TEL-
AFI/00797-2/2024. iigyiratszédmi szakkérdés vizsgélataban kialakitott véleményének indokolésa:

«8) A Méptv. 88. § (1) bekezdése értelmében telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terdiet
rendeltetésének megfelel6 hasznélatra alkalmas legyen, tovébbé annak alakja, terjedelme,
beépltettsége és megkozelithetdsége a jogszabélyoknak megfeleljen.

* A helyi épitési szabélyzat figyelembe vételével, a lelek megoszidsdval kialakuld védelmi
erdéterilet rendeltetésnek megfelel6 hasznélatra alkelmasak, alakjuk, terjedelmik és
beépltettségilk megfelel a helyi épitési szabéalyzat el6irdsainak.

¢ A kialakul6 telkek megkozelithetSsége kozlekedési tertletbe sorolt kozatrél biztositott.

A telekalakités megfelel a Méptv. 88. § (1) el6irésainak.

A telekalakités megfelel 2018. évi CXXXIX. tdrvény Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérol 52. § (1) eldirésainak, mivel a telekalakités nem érinti a Balaton kiemelt

b) A Nemzeti Jogszabélytérban megtalélhaté Vésérosnamény Véros Onkorményzata Képvisels-
testiletének a Vésdrosnamény Véros Helyi Epltési Szabélyzatérol szold 1/2024. (1.24.)
Onkorményzati rendeletének (a tovéabbiakban: HESZ) 2024.03.01. keltezésa hatélyos éllapota,
valamint az eljér6 hatéség éltal megkildétt Vésérosnaményl Kbzbs Onkorményzati Hivatal
Jegyzbjének a telepilésrendezési kovetelményekrd| sz616 151/8914-2/2024 szémd téjékoztatasa.

e A HESZ a tolekalakitéssal érintett f5ldrészietet ,VEv" Jela védelmi erdbteriilet dvezetbe sorolja,
ahol az alakithaté legkisebb telekteriliet méretére, a kialakuld telek legkisebb szélességére 6s a
legkisebb mélységére nincs elbirds. Az &vezetben épitményt, épiletet elhelyezni nem lehet.

o A 024/1 hrsz.-U ingatian esetén Uj telek teriilete 28.307 ¥’ és a beépitettsége 0,00%.

o A 024/2 hrsz.-i ingatlan esetén Uj telek teriilete 12.974 n? és a beépitettsége 0,00%.

Ezen kévetelményeknek a kialakulé uj telkek megfeleinek.”

A Vasarosnamény 024 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjan ,Natura 2000 teriilet” jogi jelleg ténye
van feljegyezve. A kialakulé ingatlanok (Vasarosnamény 024/1 és 024/2 hrsz.) tulajdoni lapjan tovabb
kell jegyezni a jogi jelleg tényét.

A vazrajz zéradékoldsa az ingatlan-nyilvantartasi céli foldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyair6l s2616 8/2018. (V1.29.) AM rendelet 47. § (1) - (2) bekezdése alapjan t5rtént.

A szakkeérdés vizsgélatat az egyes foldigyi eljarésok részletes szabalyairdl szol6 384/2016. (Xi. 02.)
Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdése Irja el6.
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Az eljaras igazgatasi szolgdltatasi dijat az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a foldmérési és
térképészeti tevékenységgel kapcsolatos eljarasok, tovabba az ingatian-nyilvntartasbél és az &llami
alapadatbazisokbdl tortén6 adatszolgaitatasok igazgatasi szolgaltatasi dijairol sz616 1/2024. (1.30.) KTM
rendelet 10. § (1) bekezdése hatédrozza meg.

Jelen hatérozatot az Akr. 81. § (1) bekezdése szerint hoztam meg, amely az Akr. 82. § (1) bekezdése
alapjan véglegessé valik a kozléssel.

A jogorvoslati jogrél az Akr. 114. § (1) bekezdése, 116. § (1) és (4) bekezdései adnak lehetbséget,
valamint a kozigazgatasi perrendtartasrél sz6l6 2017. évi I. tdrvény (tovabbiakban: Kp.) 1. §, 7. § (1)
bekezdése, a 12. § (1) bekezdése, 13. § (1) bekezdés a) pontija, 18. § (1) bekezdése, 28. § - 29. §, 39. §
(1)-(6) bekezdései, 48.§ (1) bekezdés i) pontja, a birésagok elnevezésérdl, székhelyérdl és illetékességi
teriiletének meghatarozasarél sz6l6 2010. évi CLXXXIV. térvény 4. sz. melléklet 3. pontja, valamint a
polgéri perrendtartasrél sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 608. § (1) bekezdése rendelkezik.

A jogorvoslatnak a hatérozat hatalyosuldsara a Kp. 39. § (6) bekezdése alapjan nincs halaszté hatélya.
A birosagi felllvizsgélat esetén a targyalas tartésa iranti kérelem lehetéségér6l a Kp. 77. § (1)+(2)
bekezdései adnak tajékoztatast.

Hataskoromrél, illetékességemrdl és a jogorvosiati lehetdségrol a foldmavelésagyi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl sz6l6 383/2016. (XII.02.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b)
pontja, 36. § b) pontja és 53.§, valamint az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyair6! sz6lé
384/2016. (X11.02.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Vasarosnamény, 2025. januér 07.
Romén Istvén

f6ispan
nevében és megbizasabdl

W
Fabian Ferenc K
foldmérési kiemelt szakogyint
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Molndr Gdbor

Vdsdrosnamény, Rozsafa utca 6.
Munka széma: 13/2024.

A vdzrajz méretek levételére nem alkalmas.
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Viéltozés elbtti dllapot Véltozds utani allapot
Alrészlet Terllet Alrésziet TerGlet =
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A véltozas akaratunknak eiBen t3rtd AM‘Q&&M]WM@I&&O&
Meglelolbon Kopns dbrazolasa, a kataszteri tiszta szémitasa helyes,
A az adatok a foldminGsitési eljérés eredményének megfelelden
%, A, kerliltek feltlintetésre.

Vésérosnamény, 2024.

Készits:

r hé 25. nap

Fdldmérd ig. szama: 10515

MinGséget tanusito:

Ingatlanréndezo Foldméré

Mindsites: 2394/2020.




Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

SZ-SZ-B Varmegyei Korményhivatal FéIdhivatali Fsosztsly

4801 Vasarosnamény Alkotmany ut 7. Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni 1ap- Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/1005/2025
2025.01.13
VASAROSNAMENY Szektor : 61
Kiilteriilet 024 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terillet kat.t.jov. alosztily adatok
midvelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. erdd 4 4.1281 12.80
2.
Arterilet

3. bejegyzd hatarozat: 33788/2007.06.22
Natura 2000 tertilet

4. bejegyzd hatérozat: 34334/2/2010.08.23
Nagyvizi mederben valé elhelyezkedés

ILRESZ
8. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33557/2010.07.05
jogcim: adasvétel
jog&llas: tulajdonos
név  : Balogh David
sz.név: Balogh David
szil. : 1996
a.név : Komldési Be4ta
cim  : 4564 NYIRMADA J6kai utca 28/A.

IMRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 35268/2008.08.26

Onéllé széveges bejegyzés az ingatlan terillete 4 ha 1481 m2-r81 4 ha 1481 m2-re viltozott.

5. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34136/2009.06.11
Végrehajtasi jog 25 000 FT,azaz huszonStezer FT fokdvetelés ,
14.630.-Ft j4rulékai erejéig. (Kerezsi Tamas 6nbv.132.AV.5147/2007/17.)birsag.
jogosult:
név: NYfREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS JEGYZOJE OKMANYIRODA
cim  : 4400 NYIREGYHAZA Kossuth tér 1.

Folytatéis a kdvetkezs lapon



SZ-SZ-B Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

4801 Vasarosnamény Alkotmény ut 7. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/1005/2025
2025.01.13
VASAROSNAMENY Saektor : 61
Kiilteriilet 024 helyrajzi szém
Folytatés az ¢l6zb laprél
MRESZ

6. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 34389/2009.06.15
Végrehajtasi jog 25 000 FT,azaz huszondtezer FT f&kovetelés .
és 12.000.-Ft j&rulékai erejéig birs&g jogcimén. ( Kerezsi Tamads nyiregyh&zi 6nallé birésagi
végrehajtd 132.AV.5148/07/8 ).
jogosult:
név: NYfREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS JEGYZOJE OKMANYIRODA
cim : 4400 NYfREGYHAZA Kossuth tér 1.

7. bejegyzd hat&rozat, érkezési idd: 34516/2009.06.19
Végrehajtdsi jog 25 000 FT,azaz huszondtezer FT fdkdvetelés .
és 10835.-Ft jarulékai erejéig birsag jogcimen Kerezsi Tamds & b végrehajté 132.AV.5097/08/6.
jogosult:
név: NYI{REGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS JEGY20JE OKMANYIRODA
cim : 4400 NY{REGYHAZA Kossuth tér 1.

8. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34575/4/2015.07.16
eredeti hat&rozat: 31770/2009.03.19
végrehajtasi jog 231 060 FT,azaz kétszédzharmincegyezer-hatvan FT fékdvetelés .
és 112501.- ft jarulékai erejéig szémlatartozas (132.V.0426/08/9. Kerezsi Tamas 6bv.
Nyiregyhdza), A térélt III/4. sorszémi bejegyzés ranghelyén, jogutédlas jogcimén.
jogosult:
név: EOS FAKTOR MAGYARORSZAG ZRT. torzsszém: 14220438
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 30.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mAsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hat6ésagi eljards céljdbdl kertlt kiaddsra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE



4800 Vasarosnamény,
kiilteriilet
024/2-Hrsz-u ingatlan(ok)

Készitette: Illés Robert
EMI-TUV SUD éaltal mindsitett értékbecsld szakértd

MRM 13/007,
Nyilvantartasi szam: Nyiregyhaza MJV V-387/2012-SZ




Extékelt ingatian: 4800 Vésérosnamény Khertlot 02472 Hrsz-u ingatlen

IGATLAN PIACI SZAKVELEMENY

Vésérosnamény Véros Onkorményzata 4800
Vésérosnamény, Tamési A. u. 1.

Az éntékelt ingatlan cime: 4800 Vésdrosnamény, kilterdlet

Tulajdonos(ok): Balogh Dévid 1/1-ed

Ertékelés célja: ' Kisajétitdst megeldzd célt Piaci érték moghatérozdsa

Telek terlete; ' 12974 m2 teljes tertlet: 41281 m2
Felépitmények alapterillete Ssszesen: m2

Felépitmények redukalt alapterillete: m2

Kozmii ellatottsdga: kézmi nélkiili

Jelenlegi funkci6:

Elézmény: TOP_PLUSZ-1.1.3-21-SB1-2022-00014 azonositészémii, , Kraszna sétany kialakitdsa Vésdrosnaményban”
cimf( projekt megvalésitisa érdekében Vésdrosnamény Varos Onkorményzata Kisajétitést megel6zd céllal
Vagyonértékelést rendelt meg. A szakvélemény készitése sordn, a 30005/1 6219/2024 helyrajzi szimG Hiteles tulajdoni |
lapon nyilvéntartott adatokat vettiik alapul. (2024.07.22.) Az ingatlan-nyilvantartds megfelel a valosagnak, a Tulajdoni
lapon a miivelési 4g/kivett megnevezés dsszességben a valésdgnak megfelelden bejegyzésre kerliit. A Helyszini szemlén
tapasztaltak és a mellékelt Erdészeti szakvélemény szerint az erddrészlet érintett résztertilete, féval minimdlisan boritott
teriletrész, igy kiilon z81dkar érték nem kerlilt megéllapitasra, azt az értékelds sorén, pozitiv korrekciéval vettdk
figyelembe. Az értékelés soran a PIACI ERTEKELES médszerét alkalmaztuk, mint f5 médszert, mivel az értékelés
Icéljﬁnak legjobban ezen értékelési modszerek felelnek meg. A mellékelt véltozési vézrajz alapjdn, az értékelt terllet és
{varhat6 Helyrajzi szdm: 024/2, tertilete 1.2974 m2.
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Ertékelt ingatlan: 4800 Vésdrosnamény, kilteriilet 024/2 Hrsz-u ingatlan

A megbizis tirgya

A(z) Vésarosnamény Varos Onkorményzata 4800 Vésirosnamény, Tamési A. u. 1. megbizta MILEX-
PLUSZ KFT. 4400 Nyiregyhéza, Dézsa Gyorgy utca 23, 1/19-t, a 4800 Vésarosnamény, kiilteriilet 024/2
Hrsz-u erdd megnevezésil ingatlan(ok) értékelésével.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes
adatait a 2011. évi CXIL torvény az informacids onrendelkezési jogrol és az informdcidszabadsdgrol,
tovdbbd a 2016/679/EU Rendelet ( 2016. dprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsdrol, valamint a 95/46/EK
Rendelet hatélyon kiviil helyezésérél sz6lo jogszabdlyoknak megfelels médon kezeli.

ghatdrozasa

A ."97:‘i‘\“-TF‘fi § l‘“.i' izsgalat modszere
A piaci értékmeghatérozas soran alkalmazott modszerek
Az értékelés az ErtékelSk szovetségének eurépai szervezet (TEGOVA) vagyonértékelési itmutatoj dnak

modszertani elvei, valamint a termdfoldnek nem mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozaséara vonatkozo modszertani elvekrél sz616 25/1997(VILL1.) PM. Rendeletben foglaltak

figyelembevételével késziilt, melyek a kovetkezok.

A ’?17 Wiﬂ’fﬁ“ﬂ‘-? ad atok elemzésén alapu 16 . 6dszer .
A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelés olyan eljaras, melynek soran az értékelendd
ingatlan elemeit sszehasonlitjuk az adott korzetben a kdzelmaltban megtortént, konkrét és ismert

adasvételi iigyletekben szerepld ingatlanokkal, illetve kinalati adatokkal.

A moédszer f6 1épesei:

1. alaphalmaz kivalasztasa

2. az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése

3. fajlagos alapérték megallapitasa

4. értékmoédositd tényezOk elemzése (miiszaki, épitészeti, hasznélati szempontok, telekadottsagok,
infrastruktira, kérnyezeti szempontok, alternativ hasznosithatosag jogi szempontok, hatoségi szabalyozas)
5. fajlagos alapérték moédositasa, fajlagos érték szamitasa

6. végsd érték szamitésa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

A hozam szamitdson alapul 16 médszer

A hozamszimitison alapul értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil6 kiad4sok kiilonbségébdl ( tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. Az érték megéllapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szdrmaz0 tiszta jovedelmek jelenértéke.
A modszer f6 1épései:
1. az ingatlan lehetséges ( alternativ) hasznélati médjainak elemzése
2. a jovébeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként

bevételek: az ingatlan hasznositdsabol szarmaz6 rendszeres bevételek

kiadasok: befektetési, iizemeltetési kiadasok, kezelési-menedzselési koltségek
3. a tOkeésitési kamatldb meghatarozasa
4. a pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozasa
5, a legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszdmitason alapul6 értek

MILEX-PLUSZ KFT. 4400 Nyiregyhéza, Dozsa Gydrgy utca 23. 1/19 Tel. 30/925-2410 E-mail: milexplusz@zoho.com



Ertékelt ingatlan: 4800 Vésarosnamény, kiilteriilet 024/2 Hrsz-u ingatlan

alapt o 6dszer

A modszer fo6 lépesei:
1. a telekérték meghatarozasa ( piaci dsszehasonlitd moédszerrel)

2. a felépitmény Gjraépitési, vagy potlasi koltségének meghatarozasa

3. avuldsok szamitésa (fizikai, fankcionalis, kornyezeti)

4, a felépitmény Gjra-cldallitasi koltségébol az avulas levonasa és a telekértékkel val6 Osszegzése

Felvetésel k és korldtoz6 feltéf MUI"(‘V :
1. az értékbecslés a teljes ingatlanra vonatkozik és a teljes Osszegnek az arényosm&sa, részérdekeltség
szerinti megosztisa érvényteleniti az értékbecslest

2. az értékelési jelentés egységes egészként kezelhetd, a részleteket onalléan értelmezni nem lehet
3. az ingatlan értékét per-és tehermentesnek feltételezve hatarozzuk meg
4. az értékelés folyaman statikai, épiiletdiagnosztikai, talajmechanikai vizsgalat nem késziilt

5. az értékeld nem vallal feleldsséget olyan késdbb jelentkezd tényezdkert, amelyek a megéllapitott értékre
befolyassal lehetnek

6. az értékelési jelentés csak az emlitett felek egyiittes engedélyével adhat6 ki harmadik félnek
7. az értékelési jelentés csak a fent meghatérozott célra és id8korlaton beliil hasznalhat6 fel

8. az értékbecsld nem kotelezhetd a kérdéses ingatlannal kapcsolatban tantvallomésra, birésagi
megjelenésre, hacsak el6zetesen nem jott 1étre erre vonatkoz6 megallapodas

9. az értékbecslonek személyes érdeke nem fiiz8dik az értékelés targyét képezd ingatlanhoz
10. jogi vizsgélat a tulajdoni lap vizsgalatan tilmenden nem torténik

11. a szakvéleményben leirtak, a helyszini szemlén latottak alapjan keriilnek bemutatésra
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Ertékelt ingatlan: 4800 Vasérosnamény, kiilteriilet 024/2 Hrsz-u ingatian

szemle 1dopontja:

A szemlén jelenlévé személyek: 11és Rébert, Ingatlanvagyon-értékeld

Felhasznilt dokumentumok: Tulajdoni lap, térképmasolat, HESZ

Ingatla-nyilvaintartﬁsi adatok I. Tulajdoni lap kelte: 2024.07.22 .

kiilteriilet

Balogh Dévid 1/1-ed
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Ertékelt ingatlan: 4800 Vésarosnamény, kiilteriilet 024/2 Hrsz-u ingatlan

Artéri védberdd, nem beépithetd. Vizgazdalkodasi teriileten beliil 16v6 kialakult 1idiil6, rekreacios, €s
lakéteriilet. A teriilet nem keriilt szabalyozésra, ezért a kialakult allapot és a magasabbrendil jogszabalyok
szerint kell eljarni. Az illetékes szakhatosagok és 4llamigazgatési szervek nyilatkozata alapjan az alabbiakat isr
figyelembe kell venni: A teriileten beliil mindennem épitési, telekalakitasi tevékenységet (at, kozmiépités,
épiilet felijitas) csak az illetékes viziigyi,- €s természetvédelmi hatdsdgok jovahagyasdval lehet engedélyezni.
A korabban érvényes orszagos és helyi jogszabélyok alapjan épitési engedéllyel épiilt épiiletek feldjithatoak,
korszeriisithetdek. A kordbban érvényes épitési engedéllyel rendelkez6, de be nem épitett, vagy félbe maradt
beépitésii telkek szakhatosagi hozzéjrulds esetén beépithetdk A tobbi telekre épitési tilalom keriil
elrendelésre.
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Ertékelt ingatlan: 4800 Vésérosnamény, kilteriilet 024/2 Hrsz-u ingatlan

od

Az ingatlan(ok) elhelyezkedése, Altaldnos lefrésa

Az értékelendd ingatlan Vésarosnamény kiilteriiletén, a kdzponttol kissé tAvolabb, a Kraszna
és Tisza folyo taldlkozéasa mentén teriil el.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg megye keleti részén, a magyar-ukrén hatértél 21 km-re, a Tisza bal
" partjén, a Szamos torkolaténal fekszik. Athalad rajta a 41-es fout. Budapesttdl kb. 260 km.

" tavolsagra fekszik. Legkdzelebbi autopalya hazankban az M3-as, mely kb. 10 km. tivolsagra
teriil el.

Az ingatlan gyenge minségii foldutakon elérhetd. Gépkocsival nehezen elérhetd. A telek
| sokszog alaki, az értékelt teriiletrész nem beépitett, telepitmény névényzet nem taldlhat6. Az
| ingatlanra kdzmii nem keriilt bevezetésre.

Vasarosnamény forgalmas telepiilés Magyarorszag északkeleti részén. Nyiregyh4zatél EK-re,
" mintegy 60 km t4volségra a Tisza mentén, a Szamos torkolatanak kozelében. A Tisza
| talpartjan, Gergelyiugornyan kialakitott kemping és iidiilddvezet kedvenc helye a
kikapcsolédni vagyoknak. Nagyméretii homokos part. Koriilkeritett, parkositott pihendrész.
| Hideg-meleg vizes szocialis 1étesitmény. Kempingezés és taborozasi lehetoség a kozelben.
| Szamos vendéglatoipari egység és szorakozohely.

| A Vasarosnamény 47 D erd6részletet megtekintésre keriilt az erddtérképen, illetve a terepi bejaras
soran is megallapitésra keriilt, hogy az erdérészlet érintett részteriilete, faval nem boritott iires
teriiletrész. Az erdétdrvény értelmében (2009. évi XXXVIL. torvény az erdérdl, az erdd védelmérdl és
az erdégazdalkodasrol), a teriilet tulajdonosanak, erdégazdalkodéjanak, gondoskodnia kellene a féval
boritottsagrol, legkésdbb az erdéfelijitaskor.

" Jelen 4llapotaban erdészeti szempontbdl ez a teriiletrész semmilyen hozamot nem termel. A teriileten
|jellemzéen éles tiszai homoki van jelen, ez a fajta talajtipus meglehetsen kedvezdtlen a fas
vegetaciok szamdra, igy az kés6bb is nehézséget okozhat a késdbbi erdéfelujitas folyaman (ennek
egyenes kovetkezménye lehet a fatlan dllapot).

Viecieovzés:

El8zmény: TOP_PLUSZ-1.1.3-21-SB1-2022-00014 azonosit6szdmu, ,,Kraszna sétany kialakitdsa
Visérosnaményban” cimii projekt megval6sitsa érdekében Vésdrosnamény Varos Onkorményzata
Kisajatitast megeldzd céllal Vagyonértékelést rendelt meg. A szakvélemény készitése soran, a
30005/16219/2024 helyrajzi szami Hiteles tulajdoni lapon nyilvéntartott adatokat vettiik alapul.
(2024.07.22.) Az ingatlan-nyilvéntartés megfelel a valésdgnak, a Tulajdoni lapon a miivelési ag/kivett
megnevezés Gsszességben a valésignak megfelelden bej egyzésre keriilt. A Helyszini szemlén tapasztaltak és
a mellékelt Erdészeti szakvélemény szerint az erd6részlet érintett részteriilete, fival minimélisan boritott
teriiletrész, igy kiilon zoldkar érték nem keriilt megallapitdsra, azt az értékelés sorén, pozitiv korrekci6val
vettiik figyelembe. Az értékelés soran a PIACI ERTEKELES médszerét alkalmaztuk, mint 6 médszert, mivel
az értékelés céljanak legjobban ezen értékelési modszerek felelnek meg. A mellékelt valtozdsi vazrajz
alapjan, az értékelt teriilet és varhaté Helyrajzi szam: 024/2, teriilete 1.2974 m2,
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Ertékelt ingatlan: 4800 Vésérosnamény, kiilteriilet 024/2 Hrsz-u ingatlan

MNB Kereskedelmi ingatlan-piaci jelentés

A gazdaségi teljesitmény mér meghaladta a koronavirus-valsag eldtti szintjét. A kereskedelmiingatlan-piac
szempontjabol relevans agazatok teljesitménye javult, ugyanakkor a névekedés ingatlanpiacra gyakorolt
pozitiv hatésa elmarad a korabbi ciklusokban tapasztaltaktol, ami részben a jarvany kozvetlen hatésa (a
turizmus tartés visszaesése), részben pedig az altala felgyorsitott trendekbél (az otthoni munka és az e-
kereskedelem térnyerése) ad6do bizonytalansagnak tulajdonithat6. ElSretekintve, a gazdasag tovabbi
bviilésének kedvezé hatdsa mellett a kereskedelmiingatlan-piacra haté tényez6k vonatkozdsaban kockazatot
jelenthet a jarvany kibontakozé negyedik hullama. 2021 els6 félévében a budapesti irodapiacon 0,7
szézalékponttal 9,8 szAzalékra, az ipar-logisztikai piacon pedig 2 szazalékponttal 4 szdzalékra emelkedett a
kihasznalatlansagi réta. Mig az irodapiacon a mutat6 emelkedésének f6 oka a lecsokkent kereslet, addig az
ipar-logisztika szegmensben foként a b&viil§ kinalat emlithetd. A kiskereskedelmi szegmensben a fogyasztis
és latogatottsag élénkiilésével a kihasznilatlanségi mutato stagnalt. Az iroda- és ipar-logisztikai piacokon
varhat6 jelentds 4tadési volumenek miatt folytatodhat a kihasznélatlansagi ratik emelkedése, ezen szintek
azonban — kiilonGsen ut6bbi szegmensben — még nem jelentenek tilzott piaci kockazatot. Az atlagos bérleti
dijak csokkenése egyik szegmensben sem volt jellemzd, el6retekintve viszont az ipar-logisztikai ingatlanok
bérleti dijai kapcsan meriilhet fel a korrekci6 lehet6sége. A kindlat béviilése masrészrél Magyarorszag
nemzetkozi logisztikai versenyképességét is javitja, ami az 0j kereslet novelésén keresztiil stabilizal6 tényezd
lehet a bérleti dijak tekintetében. A hazai szallodik forgalma a jarvany hulldmainak enyhiilésével javult, de a
szektor a 2019-es 4tlagos havi forgalmat még idén juliusban sem érte el. Az elmult években elindult élénk
szallodafejlesztési aktivitas kozel 3 ezer 1ij szobaval noveli a kinalatot a kovetkez6 masfél évben, mig egyes
clemzések a nemzetkdzi turizmus jarvany eltti szintjének elérését 2024-re varjak. A hazai kereskedelmi
ingatlanok befektetési forgalma 15 szazalékkal nétt éves alapon, és 0,6 milliard eur6s forgalmat ért el. Ennek
jelentds részét (58 szdzalékat) néhény nagy Osszegli tranzakci6 adta, 78 sz4zaléka pedig hazai befektetdkhoz
kotédott. Elkolthetd likviditss tovabbra is rendelkezésre 4ll a piacon, a befektetdi érdekl&dés is jelen van, de
az arkeresés és az egyes szegmensek kilatdsai miatt Gvatosak a vasarlok. A mérsékeltebb befektetési kereslet
mellett azonban az elad6 ingatlanok kin4lata is csokkent, ami a hozamok csdkkenését eredményezi.
Eléretekintve, a tobb orszigban mir elinditott monetaris szigoritasi ciklus is sziikitheti az
ingatlanbefektetések 4ltal kinalt hozamfeldrakat. A hazaihoz hasonlan, a régié befektetési piacat is mérsékelt
aktivités és az irodapiaci hozamok visszatérd csokkenése jellemezte. 2021 elsé féléveében a hazai nyilvanos
ingatlanalapok befektetési aktivitasa alacsony volt, mindemellett likviditasi helyzetiik stabil, szektorszinten a
likvideszkdzeik vagyonon beliili ardnya biztonsagosnak tekinthetd.

Lakéspiac 2023 November: I. Az alacsony kereslet az addsvételek visszaesesét, a lak4sarak stagnalasat, a
kozségekben pedig érdemi csokkenését eredményezte. II. A lakashitel-kihelyezések elmaradnak a tavalyi
szintektdl, de a gazdaségi kornyezet javuldsa és a timogatott programok erdsithetik a hitelkeresletet.

III. Az épitéipart a kereslet hidnya korlatozza legink4bb, a lakdsépitések terén novekedési tartalék latszik.

A historikusan magas foglalkoztatottsag mellett a keresletet meghatérozé egyéb makrogazdasagi

tényezOk, mint a csdkkend GDP és realbérek, az alacsony fogyasztdi bizalom és bizonytalan

makrogazdasagi kdrnyezet, valamint a magas inflici6 miatt szigori monetdris kondicidk visszafogjak a
lakaspiaci keresletet.

2023 II. negyedévben 9 év dta elBszor csokkentek a lakasérak éves alapon, 0,8 szazalékkal

(kdzségekben 8,1 szézalékkal), de a III. negyedévben mér enyhe emelkedés latszik. Talértékeltség

éves Osszevetésben csokkent, de szintje a kordbbi évekhez képest magas.

A tranzakciok szama alacsony szinten tartézkodik. Eves dsszevetésben 11 szdzalékkal csSkkent a

0L negyedévben, de negyedéves alapon mér 10 szazalékos novekedés latszik. A falusi CSOK

telepiiléseken éves dsszevetésben 23 szézalékos csokkenés 1athat6 szeptemberben.

A visszaes® tranzakcidkon beliil éves alapon enyhén emelkedett a kiilfoldi lakdsvasarlok aranya,

a befektetési célt lakaskereslet viszont enyhiilt. A lakasérakkal ellentétben a bérleti dijak

tovabb emelkedtek, de mar alacsonyabb, 13 szdzalékos éves iitemben.

A kinélati oldalt a kereslet hidnya korl4tozza leginkabb. A lakasépitések szdma mintegy Stddével, a

kiadott épitési engedélyek szama 43 szézalékkal cskkent az els6 harom negyedévben. Magas szinten

van az engedélyt megszerzett, de még el nem inditott tarsashazi lakasfejlesztések szama.
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Ertékelt ingatlan: 4800 Vésdrosnamény, kiilteriilet 024/2 Hrsz-u ingatlan

Az értékelést lehetdség szerint legalabb két féle modszerrel ajinlatos elvégezni.

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajitossagaira, tovabba az értékelés céljara az értékelési gyakorlatban
hasznalt eljarésok koziil a piaci informéciok elemzésére épiilé Ssszehasonlito modszer alkalmazasat tartottuk
célravezetdnek, elegendd dsszehasonlité adat il rendelkezésre. '

A koltség alapt értékelési modszer alkalmazasa, mely az épiiletek 1étesitési koltségébol kiindulva a miiszaki
és funkcionalis avultsiggal csokkentett értéket hatdrozza meg, ellenérzésként alkalmaztuk.

A kapott eredmények a modszerek eltérésébél fakadéan kiilonbozdek. Az eltérések okainak feltirasa utan
tehetiink javaslatot a végs6 forgalmi értékre.

A piaci 6sszehasonlité médszerek koziil a paros dsszehasonlito médot alkalmazzuk, mivel dsszehasonlitdsra
alkalmas, teljesen megegyez6 adottsaga és funkcidju ingatlanok nagy szamban nem jelennek meg a
kornyezetben.

A médszer lényege, hogy a kivalasztott 6sszehasonlito elemek tulajdonsagait egyenként vetjiik Ossze a bazis
adat (értékelendd ingatlan) tulajdonségaival, azaz minden egyes vizsgalt ingatlan Osszehasonlitdsat
egyenként végezziik el. A parosaval meghatérozott korrigalt értékek Osszességének atlagat figyelembe véve
kapjuk meg a korrigalt fajlagos értéket.

A fentiekre tekintettel, a csoportos dsszehasonlitast nem alkalmazzuk.

A koltség alapti médszer alkalmazisa soran, az Epitésiigyi T4jékoztatasi Kozpont Kft. 4ltal kiadott Epitéipari
Koltségbecslési Segédlet (EKS) fajlagos 4rait vessziik alapul.

A hozam alapi médszerek koziil a Direkt tékésitést (DC), illetve a Diszkontélt Cash Flow (DCF) médszert
alkalmazzuk, a kérnyéken, agglomeraciban kialakult stlagos bérleti dijak 4tlagabol kiindulva.

MILEX-PLUSZ KFT. 4400 Nyiregyhéza, Dézsa Gyorgy utca 23. 1/19 Tel. 30/925-2410 E-mail: milexplusz@zoho.com



Ertékelt ingatlan: 4800 Vésérosnamény, killterilet 024/2 Hrsz-u ingatlan

Az ingatlan értékének megéllapitdsa: Piaci 3sszehasonlfté adatok elemzése.

Korreliclé

MILEX-PLUSZ KFT. 4400 Nyiregyhéza, Dézsa Gyérgy utca 23. 1/19 Tel. 30/925-2410 E-mail: milexplusz@zoho.com
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Ertékelt ingatlan: 4800 Vésérosnamény, kiilteriilet 024/2 Hrsz-u ingatlan

Nyirkarész, Kiilteriiletén 1 Ha Erdd eladd.

Tunyogmatolcs kiilteriileten 6 ha 35 éve telepitett tolgyfaerdd valamint 0,6 ha akécerdd eladd.

Erd8, 075/21 Hrsz, 23,88 AK. adas-vételi szerz6dés kelte 2024.08.28.

MILEX-PLUSZ KFT. 4400 Nyiregyh4za, Dozsa Gyorgy utca 23. 1/19 Tel. 30/925-2410 E-mail: milexplusz@zoho.com
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Ertékelt ingatlan: 4800 Vésarosnamény, kiilteriilet 024/2 Hrsz-u ingatlan

A megbiz6 utasitdsainak megfelel6en, a helyszini szemlén tapasztaltak és a megbiz6t61 kapott
dokumentumok (tulajdoni lap, alaptérkép, stb.) alapjén elvégeztiik az ingatlan sziikséges értékbecsléset. Az
értéket a hozam alapi (DRC) modszerrel ellenériztiik le. Az ingatlan funkci6jabél ad6doan a teriilet
fejlesztheté konkrét épitési terv hidnyaban a piaci adatok bizonytalansiga miatt nem mutat valds eredményt.

Piaci értéknek a kovetkezd definiciot tekintjiik:

LAz a becsiilt sszeg, amelyért az értékelés napjin az eszkdz gazdat cserélhet egy hajlanddsdgot mutaté vevo
és egy hajlandéségot mutat6 elad6 kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd tranzakcié keretében,
ahol a felek tajékozottan, koriiltekintden és kényszer nélkiil jartak el.” '

A végsd érték meghatérozasa sorén elegend szamu megbizhat6 Gsszehasonlité adat birtokéban, a piaci
dsszehasonlité alapu értékelés eredményét fogadjuk el, melynek eredményét a hozam alapii médszerrel
ellendriztiik le. A megéllapitott érték tehermentes 4llapotot feltételez.

Nyiregyhaza, 2024. november 15

MILEX-PLUSZ KFT. 4400 Nyiregyhéza, Dézsa Gyérgy utca 23. 1/19 Tel. 30/925-2410 E-mail: milexplusz@zoho.com
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Cim:

Vasarosnamény killteriilet

hrsz:

024 (024/2)

utcakép, kérnyezet

utcakép, kdrnyezet

ingatlan és kdrnyezete

ingatlan és kdrnyezete

ingatlan és kdrnyezete

ingatlan és kérnyezete




SZ-SZ-B Varmegyei Korminyhivatal Foldhivatali Fdos ztaly
4801 Vasirosnamény Alkotmény t 7. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/16219/2024

2024.07.22
VASAROSNAMINY Secktor 61
Kiilteriilet 024 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési 4g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill, ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. erdd 4 4,1281 12.80
2.
Arteriilet
3. bejegyzd hatdrozat: 33788/2007.06.22
Natura 2000 teriilet
4. bejegyzd hatadrozat: 34334/2/2010.08.23
Nagyvizi mederben vald elhelyezkedés
ILRESZ

8. tulajdoni h&nyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33557/2010.07.05
jogcim: adasvétel
jogédlléas: tulajdonos

név : Balogh David
sz.név: Balogh David
sziil. : 1996

a.név : Komldési Beata
cim 4564 NYIRMADA Toldi ut 44.

HLRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35268/2008.08.26

6nallé szdveges bejegyzés az ingatlan teriilete 4 ha 1481 m2-rdl 4 ha 1481 m2-re valtozott.

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34136/2009.06.11
Végrehajtasi jog 25 000 FT,azaz huszondtezer FT fokovetelés .
14.630.-Ft jarulékai erejéig. (Kerezsi Tamas ©&nbv.132.AV.5147/2007/17.)birsag.
jogosult:
név: NYTREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS JEGYZOJE OKMANYIRODA
cim  : 4400 NYfREGYHAZA Kossuth tér 1.

Folytatés a kivetkezo lapon



SZ-SZ-B Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féos ztaly
4801 Vasarosnamény Alkotmény ut 7. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/16219/2024

2024.07.22
VASAROSNAMENY v 61
Kiilteriilet 024 helyrajzi szam
Folytatés az eldzd laprél
DLRESZ

6. bejegyz® hat&rozat, érkezési idd: 34389/2009.06.15
Végrehajtasi jog 25 000 FT,azaz huszonttezer FT fokdvetelés .
és 12.000.-Ft jarulékai erejéig birsdg jogcimén. ( Kerezsi Tamds nyiregyhazi 6nalldé birdsagi
végrehajté 132.AV.5148/07/8 ).
jogosult:
név: NYTREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS JEGYZOJE OKMANYIRODA
cim : 4400 NYIREGYHAZA Kossuth tér 1.

7. bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 34516/2009.06.19
Végrehajtési jog 25 000 FT,azaz huszonbtezer FT fdkovetelés .
és 10835.-Ft jarulékai erejéig birsdg jogcimen Kerezsi Tamds & b végrehajtd 132.AV.5097/08/6.
jogosult:
név: NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS JEGYZOJE OKMANYIRODA
cim : 4400 NYIREGYHAZA Kossuth tér 1.

8. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34575/4/2015.07.16
eredeti hatarozat: 31770/2009.03.19
Végrehajtdsi jog 231 060 FT,azaz kétszdzharmincegyezer-hatvan FT fokovetelés .
és 112501.- ft jarulékai erejéig szamlatartozas (132.V.0426/08/9. Kerezsi Tamds &bv.
Nyiregyh&za), A tdrdlt III/4. sorsz&mi bejegyzés ranghelyén, jogutédlas jogcimén.
jogosult:
név: EOS FAKTOR MAGYARORSZAG ZRT. térzsszém: 14220438
cim : 1132 BUDAPEST Vaci at 30.

Az E-hiteles tulajdoni lap mAsolat tartalma a kiad4st megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatbsagi eljaras céljébél keriilt kiadésra. Masra nem hasznélhatéd.
TULAJDONI LAP VEGE




Ingatlan cime 4800 Visdrosnamény, kiilteriilet.
Hrsz 024
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Ingatlan cime

4800 Visarosnamény, kiilteriilet.

Hrsz

024

Térképrészlet




2024. 11. 20. 12:49 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

ingatlan.com Magénszemély

Nyirkarasz, Kiilterilet
Eladé erdo

Ar Telekterllet

2 millié Ft 10000 m?

Erdé elado.

1 Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
 (https://ingatlan.com/32013800) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatian.com/32013800/nyomtatas 12



2024. 11. 20. 12:49 ingatian.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Maganszemély

ingatlan.com

Tunyogmatolcs, Kiilteriilet 0188/1hrsz
Eladé erds

Ar Telekterdilet

15 millié Ft 80000 m?

Tunyogmatolcs killteriileten 6 ha 35 éve telepitett tolgyfaerds valamint 0,6 ha akécerdd eladé.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(hitps://ingatlan.com/32545883) taldlhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatian.com/32545883/nyomtatas 12



